Les Ardoines a Vitry-sur-Seine -

une opportunité d'implantation pour votre activité:
locaux d’activité et d’artisanats, commerces, services

PPPPPP

randparis
Rnenagement
=)
c
=
@
)

randparis
menagement



Le nouveau quartier de la
Gare des Ardoines

\ 3 700 logements 17 000 m? 21 000 m?
[ dont 40% de logements de commerces d’équipements publics
s sociaux
" ) dont
o dont les premiers seront 2 écoles
« livrés & partir de 2024 310 000 m* 1 gvmnase
de bureaux By .
des créches
2 des équipements
: : i35 49 hectares 83 000 m iturel
.e ga P / aménagés de locaux d’activité culturets

Le secteur Descartes : 1°'¢ phase livrée en 2025-2026

- 800 logements déja livrés

Secteur'
Descartes - 40.000 m? d’hétel logistique et d'activité :15.000m 2 de

v locaux disponibles

- Logement familial 1

Résidentiel en gestion (étudiants...)

- Tech tisire / tertiaire / enseignement .
Activités / industrie

[ P -
- Equipement public

%} - 20 nouvelles cellules commerciales créées




Zoom sur les locaux, du secteur Descartes, livrés
en rez-de-chaussée, encore disponibles
pour des activités commerciales et productives

VALOPHIS - Services - 125 m* {Pharmacie)
Alimentaire - 225 m* (Boulangerie)

SEMISE - Services - 100 m*

O
LAMOTTE - Services - 200 m*?
Alr ® local déja loué

L ///////////////W/

RIVP - Activité ou artisanat /commerce
de détail - 850 m*

VALDEVY - Activité ou artisanat /commerce
) de deétail - 650 m?

équipement public - 300 m*

(salle des fétes)

LAMOTTE - Activite - 476 m?
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Contact:

Stéphanie DUBRAY - Gestionnaire en
immobilier d’entreprise

stephanie.dubray@rivp.fr 06.60.68.07.94

Sente Marie Leroy commerce de proximité Wl
activité


mailto:stephanie.dubray@rivp.fr

Rue Nathalie Lemel

Local Artisanal
- DE1A Lot 1 -

Rue du Général Malleret Joinville

Sente Marie Leroy )

Adresse : 35 rue Nathalie Lemel, 94400 Vitry-sur-
Seine

Surface utile : 117,80m?2

Caractéristiques techniques :

o Coque brute avec plancher en décaissé
de 15 cm du sol fini.
Charge d’exploitation : 500 kg/m?2 sol
HSP : 4.62 m
Place de stationnement en sous sol
Une grille de ventilation haute et une
grille de ventilation basse. (Vh pour VMC
a installer par le preneur)
o Vitrine posée

Plan RDC

O O O O

Loyer:
o Commerce:210€/m2/an/HT-HC
o Autre activité :150 € / m2 /an HT-HC
o Charges:71€/m2/an




Rue Nathalie Lemel

Local Artisanal e
- DE1A Lot 2 - o
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Sente Marie Leroy )

Adresse : 41 rue Nathalie Lemel, 94400 Vitry-sur-
Seine

Surface utile : 150,51m?

Caractéristiques techniques :

o Coque brute avec plancher en décaissé
de 15 cm du sol fini.
Charge d’exploitation : 500 kg/m2 sol
HSP : 4.23 m
Place de stationnement en sous sol
Une grille de ventilation haute et une
grille de ventilation basse. (Vh pour
VMC a installer par le preneur)
o Vitrine posée

Plan RDC

O O O O

Loyer:
o Commerce:210€/m2/an/HT-HC
o Autre activité: 150 € /m2 /an HT-HC
o Charges:71€/m2/an




Adresse : 43 rue Nathalie Lemel, 94400 Vitry-
sur-Seine

Surface utile : 14216 m? (dont 44,2 m? de
mezzanine)

Caractéristiques techniques :

o Coque brute avec plancher en
décaissé de 15 cm du sol fini.

o Charge d'exploitation : 500 kg/m?2
sol

o HSP:5,7 m en double hauteur.

o Place de stationnement en sous-sol

o Une grille de ventilation haute et
une grille de ventilation basse. (Vh
pour VMC a installer par le preneur)

o Vitrine posée

o Commerce:210€/m2/an/HT-HC
o Autre activité : 150 € / m2 /fan HT-HC
o Charges:71€/m2/an

Local Commercial
- DEIA Lot 3 -

Plan Mezzanine

LES ESCALIERS SERONT
REALISES EN FONCTION DU
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Rue Nathalie Lemel

Local Commercial ———
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Adresse : 124 rue du Gal Malleret Joinville, 94400
Vitry-sur-Seine Plan RDC

Surface utile : 11892 m? (dont 27,66 m? de I . .

mezzanine)

Caractéristiques techniques :
o Coque brute avec plancher en décaissé
de 15 cm du sol fini. % ______ LOGAL

o Charge d’exploitation : 500 kg/m?2 sol h-
o HSP :5.53 m en double hauteur
o Place d‘e statlonneme‘nt ensoussol ] R ]
o Une grille de ventilation haute et une ' — —
. . . - _“l
grille de ventilation basse. ( Vh pour : e : &
VMC a installer par le preneur) . g P e MEZANINE LOGAL

o Vitrine posée ACTRITE DY

o Commerce:210€/m2/an/HT-HC
o Autre activité: 150 € / m2 /fan HT-HC
o Charges:71€/m?2/an




Rue Nathalie Lemel

Local Commercial
- DEIA Lot 5 -

Rue du Général Malleret Joinville

Sente Marie Leroy

Adresse : 122 rue du Gal Malleret Joinville, 94400

Vitry-sur-Seine Plan RDC Plan Mezzanine

Surface utile : 11249 m? (dont 4589 m? de
mezzanine)

Caractéristiques techniques : LOCAL
o Coque brute avec plancher en décaissé ACTIVITE 05

de 15 cm du sol fini.

Charge d'exploitation : 500 kg/m?2 sol

HSP : 5,55 m en double hauteur.

Place de stationnement en sous-sol

Une grille de ventilation haute et une

grille de ventilation basse. (Vh pour VMC

a installer par le preneur)

o Vitrine posée

o O O O

Loyer:
o Commerce:210€/m2/an/HT-HC
o Autre activité :150 € / m2 /an HT-HC
o Charges:71€/m?2/an

MEZANINE LOCAL
ACTIVITE 05




Rue Nathalie Lemel

Local Commercial
- DE1A Lot 8 -

Plan RDC

Rue du Général Malleret Joinville

Adresse : 43 sente Marie Leroy, 94400
Vitry-sur-seine

Surface utile : 15516 m? (dont 53,31 m?2 de H L

mezzanine) 7

Caractéristiques techniques :

o Coque brute avec plancher en 5
décaissé de 15 cm du sol fini.

o Charge d’'exploitation : 500 kg/m?2
sol

o HSP :5,99 m en double hauteur.

o Place de stationnement en sous-sol 5 :

o Une grille de ventilation haute et une R N h ——
grille de ventilation basse. (Vh pour 5 o
VMC a installer par le preneur)

o Vitrine posée

Plan Mezzanine

Loyel’ . -'_‘“_H::—““"‘. e : LES ESCALIERS SERONT

o Commerce:210€/m2/an/HT-HC A bt
Autre activité : 150 € / m2 /fan HT-HC :

O
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PROMOTEUR IMMOBILIER

Rue Piglonne

Sente Marie Leroy

Contacts :

Franck GUILLEMAIN - Directeur Commercial
Immobilier d'Entreprise —

fauillemain@lam fr - 06 73 67 44 9l

Caroline QUEMERAS - Directrice de
Programmes Adjointe —

cqguemeras@lamotte.fr - 07 72 36 50 39

Jean-Pierre CHANTEGRELET — Commerces

Neuf - jo.chantegrelet@commercesneufs.fr
-014391645

wete
o

Rue Andrée'Léo activité mm

-

Rue Andrée Léo .
services et sport Il



mailto:f.guillemain@lamotte.fr
mailto:c.quemeras@lamotte.fr
mailto:jp.chantegrelet@commercesneufs.fr

Sente Marie Leroy

Local Artisanal
- DE4B Lot Al -

Adresse : 22 rue André Léo, 94400 Vitry-sur-Seine
Surface utile : 206 m?
Caractéristiques techniques :

o Coque brute
o Lelocal est divisible en deux : Ala 65 m?2 et Alb

129mz. T
o Charge d’exploitation : 500 kg/m?2 sol — .
o HSP:490mMm K
o 5 places de stationnement dans le sous-sol y ‘
sont rattachées. |
o Grille de ventilation :
o Vitrine posée |
o Il est accessible depuis la rue et donne sur le l
cceur d'ilot de la résidence LA PLACE :::i:::i' 7777777777777777777777777777777 1 |
Prix d’acquisition : 33
o Parking noninclus: 464 922 € HT N e —
(soit 2 257 € HT/ m2) A A

o Parkinginclus:554 922 € HT




Sente Marie Leroy

Local Artisanal
- DE4B Lot A2 -

Adresse : 22 rue André Léo, 94400 Vitry-sur-Seine

Rue Andrée Léo

Surface utile : 160 m?

Caractéristiques techniques :
o Coque brute
o Lelocal est divisible en deux : A2a 113 m? et A2b
o Charge d’exploitation : 500 kg/m?2 sol
HSP : 5,50 m.
o 5 places de stationnement dans le sous-sol y
sont rattachées.
o Grille de ventilation
Vitrine posée
o |l est accessible depuis la rue, la place et le
cceur d'ilot de la résidence LA PLACE

Activité A2b
4513 m?

O

O

Prix d’acquisition :
o Parking noninclus: 360 410 € HT
(soit 2 253 € HT / m?)
o Parkinginclus: 450 410 € HT




Sente Marie Leroy

Local Artisanal
- DE4B Lot A3 -

Adresse : 22 rue André Léo, 94400 Vitry-sur-Seine

Rue Andrée Léo

Surface utile : 111 m?2

Activitée A3
111,85 m?
Hauteur sous plafond
H = 5,50m environ

Caractéristiques techniques :
o Coque brute
o Charge d’exploitation : 500 kg/m2sol = @® .
o HSP:50 M.  mA--_-_-_ N
o 3 places de stationnement dans le sous-sol y

sont rattachées.

Crille de ventilation

Vitrine posée

o Il est accessible depuis la rue, la place et le

cceur d'ilot de la résidence LA PLACE

(@]

O

Prix d’acquisition :
o Parking noninclus: 255300 € HT : -
(soit 2300 € HT / m?2) N
o Parkinginclus:309 300 € HT Y
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Pont Paysage

Local a destination
de services
- DE3B Lot 1 -

RDC
Légendes
[RaD | Radiatewr
Adresse : 8 rue André Léo, 94400 Vitry-sur-Seine POy
Surface utile : 190,94 m?2 (dont 66,11 M2 de mezzanine) A
A . 1 e S
Caractéristiques techniques : i on wi "
o Coque brute ; Core Pres banche

Sente Marie Leroy

|, Rue Pigtonne

\ PLAN DE REPERAGE

R+1

BuUBZZBW

o Charge d’exploitation : 500 kg/m2 sol 7 .
o HSP RDC : 2,90 m et 545 m en double I P
hauteur. &
o 2 places de stationnement dans le sous-sol de E
la résidencey sont rattachées. 1= g
o Grille de ventilation 1=
o Vitrine posée
o Lelocal estaccessible depuis la rue. o1s .
Prix d’acquisition : . ®
o Parking noninclus: 439162 € HT — : r— A
(soit 2 300 € HT / m?) s
o Parkinginclus: 489162 € HT LOCAL COMMERCIAL
Pas de chape ni de doublage (sauf celui prévu dans I'étude thermigue) dans le local commercial @
NOTA: La surface des placards est incluse dans celle des piéces attenantes.
oo imrsions fores qum Fiquipoment. Les soffes, s pllons etormbies. gaimes tecrigues, canalsatons rsppos 0o vste, desearses dbatn UisS, quipaments Slociifss, o som e Sysdm Suemant rossettés ou b sont & tire

indicatif. Les dimensions et les implantations des appareils de chauffage, lorsqu'ils sont représentés, sont indicatifs et seront soumis & la conformité de I'étude thermique.

v



Q»VALDEVY

Wfice Public de 'Habit

Pont Paysage

commerce de proximité Il Sente Marie Leroy

Point“P«

athq[le ‘L,emel

Contact:
g |
Thibault LEAUSTIC — Gestionnaire des beaux 3 g
commerciaux — t.leaustic@valdevy.fr — E )
0611798286 B §§
2 2
S o
3 :
o D
S T
&
LAVHLE |
~—Salle des fétes -
/@ K] €0 ®
services

Sente Marie Leroy

Rue Andrée Léo activité


mailto:t.leaustic@valdevy.fr

Sente Marie Leroy

Local Commercial ]
- DE4A Lot 1 -

i

= Plan RDC
= ]

=~ H::::

Rue du Général Malleret Joinville

__%Egg
u »

o Charge d’exploitation : 500 kg/m2 sol mg

o HSP RDC: 2,53 m et 5,34 m en double “E
hauteur. &

o 1 places de stationnement dans le sous- '
sol de la résidence y sont rattachées.

o GCrille de ventilation

o Vitrine posée

11
11
- U
Adresse : 112 Rue du Général Malleret Joinville, E = ’ i 3
94400 Vitry-sur-Seine g %E% i | Rue Andrée Léo
z T4b b
. . E om= -
Surface utile : 183 m?2 (dont 45 m? de mezzanine) F aggg i-i-—
? o235
x> S3 i l
Caractéristiques techniques : rx 2 2 il
o Coque brute :'E; > . j i
=l
|
I

o Commerce:160€/ m2/an/HT-HC
o Autre activité: 128 € / m2 /an HT-HC




s Local Commercial e
Pont Paysage !6‘ i} ]

- DE4A Lot 2 -
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Adresse : 110 Rue du Général Malleret Joinville, | . FOOe %r—_r:g?,r B " T -
94400 Vitry-sur-Seine B E w@=o L Rue Andrée Léo
ry - EE g§ﬁ1u,§ =
S
>
H . 2 2 4 3™
Surface_ utile : 2345 m? (dont 1045 m? de I g Plan Mezzanine
mezzanine) : —_.—a T P
C o . AN
B : R B | m—
Caractéristiques techniques : o of 1 | \ \55 .
o Coque brute == | \ T ki
o Charge d'exploitation : 500 kg/m? s2c gﬁg @ i i TN ! o] 3s
1 =20 ! ull
sol %5? HiE A .
. - B w 2 - ' =8 /
o HSP RDC : 2,53 m et 534 m en i ™~ 7 £| H:%E%::‘:::-I -
double hauteur. = i
o 1 places de stationnement dans le g1 T N !
s . K |
sous-sol de la résidence y sont |l Vo -E-E
rattachées. AL e 52
o Grille de ventilation | | Ay " ]
o Vitrine posée =1|‘=LIL:Z:ZZZZ:::Z}ZEEEEEZ%E=
1 |
b |
Loyer : I |
11 |
o Commerce:160€/m2/an/HT-HC D] P
Autre activité : 128 €/ m2 /fan HT-HC




Sente Marie Leroy

Local Commercial n 1]
- DE4A Lot 3 - —

i

Rue du Général Malleret Joinville

Plan RDC ot .
5 o H/A
s . | S /
Adresse : 108 Rue du Général Malleret Joinville, | .
94400 Vitry-sur-Seine -~ g Rue Andrée Léo
[$1%] %
2 E QD
Surface utile : 157 m? (dont 27 m? deﬁf—_:" = gggr Plan Mezzanine
mezzanine) a2l B 539
[ A E mgﬁg ‘“'ﬂ-,.h__
e . D m3n -
Caractéristiques techniques : m - ;o"?m” 3
o Coque brute g " ~— l:----q:-——
o Charge d'exploitation : 500 kg/m? | " o LT TTTY D
sol g | i I'. :
o HSP RDC : 2,53 m et 534 m en e m -
double hauteur.  |{| i "' i ' M%ﬁ?&
o 1 places de stationnement dans le - A §§3§'.
sous-sol de la résidence y sont ' “: am;uﬁg',
rattachées. p:::ﬁ:i_r‘f__.;
o Grille de ventilation I = 1
o Vitrine posée b '.
I
I
[
Loyer i I
o Commerce:160€/m2/an/HT-HC .
o Adutre activité : 128 € / m?2 fan HT-HC ,-:,:___E____




Sente Marie Leroy

Local Artisanal ™
- DE4A Lot 4 - ' "

"r' { !
! - 35 52
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Rue du Général Malleret Joinville

Pllan RDC | T i
923 T e
Adresse : 28 rue André Léo, 94400 Vitry-sur-Seine - @ —% ";- .
g 5' Rue Andrée Léo
Surface utile : 240 m2 (dont 70 m?2 de N P
mezzanine) PR
28
33
Caractéristiques techniques: e
o Coque brute ] ] ] Plan Mezzanine
o Charge d’exploitation : 500 kg/m2 sol - - - = -
o HSP RDC : 2 m et 43 m en double R oy gg
hauteur. > x> -
o 1places de stationnement dans le sous- — — =3 L
sol de la résidence y sont rattachées. z3 59
o Grille de ventilation B = —
o Vitrine posée I B ==
f pm:._.
2538 _
7 OLE h
Loyer: / | KB |
o Commerce:160€/m2/an/HT-HC = — -

o Autre activité: 128 € / m2 /an HT-HC
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Emmanuelle ALI KHAN - Chargée des baux s
spéciaux i
—-emmanuelleali-khan@groupevalophis.fr A
i e ] oy ~ commerce de proximité

#»génte Marie Ler

D


mailto:emmanuelle.ali-khan@groupevalophis.fr
mailto:emmanuelle.ali-khan@groupevalophis.fr
mailto:emmanuelle.ali-khan@groupevalophis.fr

Adresse : Rue Léon Geffroy, 94400 Vitry-sur-Seine

Surface utile : 224,52 m?2

Caractéristiques techniques :

(@]

©)
@)
©)

O

Loyer:

Coque brute

Charge d’exploitation : 500 kg/m2 sol
HSP RDC: 2,50 m

2 places de stationnement dans le sous-
sol de la résidence y sont rattachées.
Grille de ventilation

Vitrine posée

Commerce:220 €/ m2/an HT-HC

Local Commercial

(Boulangerie)
- DE2C Lot 2 -

ot | had L L
St hes

Rue Nathalie Lemel ©® ;i@
: =T
|
|
|
|
|
|
|
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Pont Paysage

Point“Pf

Contact:

§§§ services

Elodie LOPES — Responsable Maitrise d'ouvrage —
06 32 95 86 98 - elodie.lopes@semise fr

Léa MAZZOLI - Apprentie chargée d'opérations
lea.mazzoli@QSEMISE.FR



mailto:elodie.lopes@semise.fr
mailto:lea.mazzoli@SEMISE.FR

Local a destination
de services
- DE3A Lot 1 -

Pont Paysage

Plan RDC

Adresse : 2 rue Blanche Lefebvre, 94400 Vitry-
sur-Seine

Surface utile : 113 m? (dont 34 m? de
mezzanine)

<7 ~
Z 2 |
/////I//////// |

mn,,',',l,l':'I —

Caractéristiques techniques :

o Coque brute

o Charge d'exploitation : 500 kg/m?2
sol

o HSP RDC : 2,77 m et 552 m en
double hauteur.

o 1 place de stationnement dans le
sous-sol de la résidence y sont
rattachées.

o Grille de ventilation

o Vitrine posée

o Lelocal est accessible depuis la rue.

AN

o Commerce:200€/m2/an/HT-HC
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